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Предисловие

Цели, основные принципы, положения по государственному регулированию и управлению в области технического нормирования и стандартизации установлены Законом Республики Беларусь
«О техническом нормировании и стандартизации».
1  РАЗРАБОТАН Республиканским унитарным предприятием «Белгосэкспертиза Минстройархитектуры» (РУП «Белгосэкспертиза Минстройархитектуры»).

ВНЕСЕН управлением территориального развития, градостроительства и архитектуры Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь.

2  УТВЕРЖДЕН И ВВЕДЕН В ДЕЙСТВИЕ приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 28 ноября 2005 г. № 303.

В Национальном комплексе технических нормативных правовых актов в области архитектуры
и строительства настоящий стандарт входит в блок 3.02 «Жилые, общественные и производственные здания и сооружения, благоустройство территорий».

3  ВВЕДЕН ВПЕРВЫЕ.
Настоящий стандарт не может быть тиражирован и распространен в качестве официального
издания без разрешения Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь.

Издан на русском языке.

( Минстройархитектуры, 2006
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СОЦИАЛЬНОЕ ЖИЛИЩЕ

Основные положения
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Асноўныя палажэнні
Social dwelling

Basic principles

Дата введения 2006-05-01

1  Область применения

Настоящий стандарт устанавливает требования, характеризующие потребительские качества социального жилища, в том числе специального жилища, учитываемые при проектировании, строительстве и эксплуатации, найме, аренде, первичном распределении, заселении и учете.

Положения настоящего стандарта обязательны для применения на территории Республики Бе​ларусь предприятиями (объединениями), учреждениями, организациями, в том числе с иностранными инвесторами, независимо от форм собственности и подчиненности, министерствами и другими орга​нами управления.

2  Нормативные ссылки

В настоящем стандарте использованы ссылки на следующие технические нормативные правовые акты (далее — ТНПА):1)
СТБ 939-93 изд. 2003 г.  Окна и балконные двери для зданий и сооружений. Общие технические условия

СТБ 1002-2003  Черепица цементно-песчаная. Технические условия

СТБ 1008-95 изд. 2002 г.  Камни бетонные стеновые. Общие технические условия

СТБ 1034-96  Плиты теплоизоляционные из ячеистых бетонов. Технические условия

СТБ 1074-97  Детали профильные из древесины и древесных материалов для строительства. Технические условия

СТБ 1075-97  Сваи железобетонные. Общие технические условия

СТБ 1076-97  Конструкции бетонные и железобетонные фундаментов. Общие технические условия

СТБ 1107-98 изд. 2004 г.  Материалы рулонные кровельные и гидроизоляционные на битумном и битумно-полимерном вяжущем. Технические условия

СТБ 1117-98  Блоки из ячеистых бетонов стеновые. Технические условия

СТБ 1118-98  Листы асбестоцементные волнистые и детали к ним. Технические условия

СТБ 1138-98 изд. 2002 г.  Двери и ворота для зданий и сооружений. Общие технические условия

СТБ 1151-99  Панели стеновые внутренние и блоки вентиляционные бетонные и железобетонные для зданий. Общие технические условия 

СТБ 1154-99  Жилище. Основные положения

СТБ 1160-99  Кирпич и камни керамические. Технические условия

СТБ 1169-99  Элементы лестниц железобетонные и бетонные. Общие технические условия

СТБ 1178-99  Колонны железобетонные для зданий и сооружений. Общие технические условия

СТБ 1184-99  Черепица керамическая. Технические условия

_________________
1) СНБ и СНиП имеют статус технического нормативного правового акта на переходный период до их замены техническими нормативными правовыми актами, предусмотренными Законом Республики Беларусь «О техническом нормировании и стандартизации».

СТБ 1185-99  Панели стеновые наружные бетонные и железобетонные для зданий и сооружений. Общие технические условия 
СТБ 1186-99  Балки стропильные и подстропильные, ригели и прогоны железобетонные для зданий и сооружений. Общие технические условия 

СТБ 1188-99  Вода питьевая. Общие требования к организации и методам контроля качества

СТБ 1216-2000  Кабины санитарно-технические. Технические условия

СТБ 1217-2000  Гравий, щебень и песок искусственные пористые. Технические условия

СТБ 1228-2000  Кирпич и камни силикатные. Технические условия

СТБ 1322-2002  Блоки теплоизоляционные из пеностекла. Технические условия

СТБ 1354-2002  Плитки керамические глазурованные для внутренней облицовки стен. Техничес​кие условия

СТБ 1380-2003  Черепица металлическая. Технические условия

СТБ 1383-2003  Плиты покрытий и перекрытий железобетонные для зданий и сооружений. Технические условия 
СТБ 1437-2004  Плиты пенополистирольные теплоизоляционные. Технические условия

СТБ 1513-2004  Изделия железобетонные для шахт лифтов. Технические условия

СТБ (проект) Плитки кровельные битумные с цветной посыпкой
ГОСТ 1005-86  Щиты перекрытий деревянные для малоэтажных домов. Технические условия

ГОСТ 6428-83  Плиты гипсовые для перегородок. Технические условия

ГОСТ 6787-2001  Плитки керамические для полов. Технические условия

ГОСТ 6810-2002  Обои. Технические условия

ГОСТ 7251-77  Линолеум поливинилхлоридный на тканевой подоснове. Технические условия

ГОСТ 11047-90  Детали и изделия деревянные для малоэтажных жилых и общественных зданий. Технические условия

ГОСТ 15167-93  Изделия санитарные керамические. Общие технические условия

ГОСТ 18108-80  Линолеум поливинилхлоридный на теплозвукоизолирующей подоснове. Технические условия

ГОСТ 18297-96  Приборы санитарно-технические чугунные эмалированные. Технические условия

ГОСТ 19570-74  Панели из автоклавных ячеистых бетонов для внутренних несущих стен, перегородок и перекрытий жилых и общественных зданий. Технические условия

ГОСТ 21880-94  Маты прошивные из минеральной ваты теплоизоляционные. Технические условия

ГОСТ 22950-95  Плиты минераловатные повышенной жесткости на синтетическом связующем. Технические условия

ГОСТ 23695-94  Приборы санитарно-технические стальные эмалированные. Технические условия
ГОСТ 25809-96  Смесители и краны водоразборные. Типы и основные размеры
ГОСТ 30494-96  Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в помещениях
СНБ 1.04.01-04  Здания и сооружения. Основные требования к техническому состоянию и обслуживанию строительных конструкций и инженерных систем, оценке их пригодности к эксплуатации
СНБ 2.04.01-97  Строительная теплотехника
СНБ 2.04.05-98  Естественное и искусственное освещение

СНБ 3.01.04-02  Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов

СНБ 3.02.04-03  Жилые здания

СНиП II-12-77*  Защита от шума.
Примечание — При пользовании настоящим стандартом целесообразно проверять действие ТНПА по Перечню технических нормативных правовых актов по строительству, действующих на территории Республики Беларусь, и каталогу, составленным по состоянию на 1 января текущего года, и по соответствующим информационным указателям, опубликованным в текущем году.

Если ссылочные ТНПА заменены (изменены), то при пользовании настоящим стандартом следует руководствоваться замененными (измененными) ТНПА. Если ссылочные ТНПА отменены без замены, то положение, в котором дана ссылка на них, применяется в части, не затрагивающей эту ссылку.

3  Термины и определения 

В настоящем стандарте применяют следующие термины с соответствующими определениями:

3.1  балкон: Огражденная наружная площадка, наполовину и более (площади) выступающая за пределы граничащих с ней наружных стен здания и открытая во внешнее пространство не менее чем с двух сторон (СНБ 3.02.04).
3.2  веранда: Неотапливаемое, как правило, застекленное помещение, встроенное в здание или пристроенное к нему и, в зависимости от расположения его в жилом доме, несущее в разное время года различные функции (столовая, гостиная, спальня, комната для домашних занятий и т. п.) (СНБ 3.02.04). 

3.3  дом жилой для инвалидов: Специальное жилое здание квартирного типа или общежитие (интернат), которое служит для постоянного проживания одиноких инвалидов или их семей (слепых,
с нарушением опорно-двигательного аппарата, в том числе передвигающихся в креслах-колясках и т. п.), нуждающихся в медицинском, бытовом и специальном обслуживании (СНБ 3.02.04).

3.4  дом жилой для престарелых: Специальное жилое здание квартирного типа или общежитие (интернат), которое служит для постоянного проживания престарелых одиноких людей или семей престарелых, нуждающихся в бытовом, медицинском и социальном обслуживании (СНБ 3.02.04).
3.5  дом жилой с квартирами для инвалидов: Дом квартирного типа, где часть квартир служит для проживания семей, в составе которых имеются инвалиды, передвигающиеся на креслах-колясках (СНБ 3.02.04).
3.6  жилой дом: Здание, в котором более половины площади пола занято жилыми помещениями (СТБ 1154).
3.7  жилая среда (жилище в широком смысле слова): Совокупность всех материально-прост​ранственных объектов, обеспечивающих бытовую деятельность населения, от жилой комнаты до жилых территорий поселения (СТБ 1154). 

3.8  жилое помещение социального пользования (социальное жилище): Жилое помещение типовых потребительских качеств государственного жилищного фонда, предоставляемое гражданам на условиях договора найма (СТБ 1154). 

3.9  жилое помещение типовых потребительских качеств: Жилое помещение, отвечающее установленным для проживания санитарным и техническим требованиям и благоустроенное применительно к условиям данного населенного пункта [1]. 

3.10  квартира: Жилое помещение, состоящее из одной либо нескольких жилых комнат, кухни и других подсобных помещений, вход в которое организован с придомовой территории или из вспомогательных помещений жилого дома (СТБ 1154). 

3.11  лоджия: Перекрытая и огражденная наружная площадка, более чем на половину (площади) заключенная в пределах граничащих с ней наружных стен здания и как минимум с одной стороны открытая во внешнее пространство (СНБ 3.02.04). 

3.12  подсобное помещение в объеме жилого помещения: Помещение, не являющееся жилой комнатой и не предназначенное для индивидуальной трудовой деятельности или надомного труда.
Примечание — К подсобным помещениям относятся кухни, санитарные узлы, прихожие, гардеробные, постирочные, рабочие (бытовые) комнаты, топочные, кладовые, коридоры, холлы, шлюзы, помещения без окон, открытые и холодные помещения и т. п. 

3.13  помещение квартиры летнее: Неотапливаемое помещение или открытая во внешнее пространство площадка (балкон, лоджия, терраса, веранда) (СНБ 3.02.04). 

3.14  потребительские требования к жилищам: Характеристики и параметры жилых помещений, жилых домов, их местоположение, определяющие уровень безопасности проживания, энергопотребления, санитарно-гигиенического и социально-функционального комфорта проживания (СТБ 1154).
3.15  санитарный узел: Санитарно-гигиенические помещения в квартире, в которых размещаются ванна или душ, умывальник, унитаз, возможно биде и стиральная машина (СНБ 3.02.04).
Примечание — Различают совмещенный санитарный узел, в котором санитарно-технические приборы размещаются
в одном помещении.

3.16  социально уязвимые категории населения: Домохозяйства, которые по неустранимым объективным причинам (состояние здоровья, возраст, состав семьи, недоступность рабочих мест, стихийные бедствия) не могут обеспечить себе прожиточный минимум, в том числе не могут решить свои жилищные проблемы (СТБ 1154).
Примечание — Порядок отнесения домохозяйств к числу социально уязвимых устанавливается законодательством. 

3.17  специальное жилище: Жилые помещения и дома, предназначенные для проживания таких домохозяйств, для которых пользование жилыми помещениями общего типа невозможно либо существенно затруднено (СТБ 1154).
Примечание — К специальным жилым помещениям относятся: общежития, квартиры и жилые дома для инвалидов, престарелых, жилые дома подменного фонда, жилые дома для экстренного заселения жертв стихийных, техногенных, социальных катастроф, приюты для бездомных и т. п.
3.18  терраса: Открытая наружная площадка, примыкающая к дому или квартире, размещаемая над землей, как правило, в уровне пола первого этажа или второго и выше над нижерасположенным этажом (СНБ 3.02.04).
Примечание — Терраса может иметь перголу или другое легкое покрытие, а также находиться под общей с домом крышей.

3.19  чердак: Пространство, заключенное между конструкцией крыши, перекрытием верхнего этажа здания и, как правило, наружными стенами (СНБ 3.02.04).
Примечание — Чердак называется «холодным», когда утеплитель над верхним этажом расположен в пределах его перекрытия, и «теплым», когда утеплитель расположен в пределах конструкции крыши над чердаком, при этом воздух, выходящий из вентиляционной системы здания и открыто проходящий через пространство чердака, используется в качестве дополнительного источника тепла для обогрева верхнего этажа в холодный период года. 

4  Основные потребительские качества социального жилища

4.1 Социальное жилище должно соответствовать назначению и современным формам жилищных единиц, установленным СТБ 1154.

4.2 Характеристики жилой среды, в которой размещаются жилые помещения социального пользования, должны соответствовать требованиям СНБ 3.01.04, СНБ 3.02.04, СНБ 2.04.05, СНиП II-12, [2].

4.3 Функциональное зонирование помещений социального жилища, их площади, архитектурно-планировочные и конструктивные решения, материалы конструкций и отделки, системы и виды инженерного оборудования должны соответствовать архитектурно-планировочным и техническим критериям, установленным СНБ 3.02.04, санитарно-гигиеническим нормативам, а также Потребительским качествам жилых помещений, утверждаемым в установленном порядке.

Общие площади вновь возводимого социального жилища в зависимости от количества жилых комнат определяются заданием на проектирование.

4.4 Площадь помещений квартир должна быть, м2, не менее:

— жилой комнаты в однокомнатных квартирах (для одиноких граждан)

и жилой комнаты (общей) в двухкомнатных квартирах (для семей из двух человек)  
— 14,0;

— жилой комнаты (общей) в других типах квартир  
— 16,0;

— жилой комнаты (спальни на одного человека) и кухни1) 
— 9,0;

— жилой комнаты (спальни на два человека) 
— 12,0;

— ванной комнаты2) 
— 3,2;

— уборной 
— 1,1;

— совмещенного санитарного узла 
— 3,6;

— кладовой 
— 1,0;

— кладовой для инвалидов-колясочников 
— 4,0;

— встроенного шкафа 
— 0,5;

— летнего помещения 
— 2,2.
4.5 В соответствии с классификацией жилых домов по СТБ 1154 к жилым домам с типовыми потребительскими качествами жилых помещений могут быть отнесены жилые дома общего типа, усадебные (для сельской местности), одноквартирные или многоквартирные жилые дома. Тип жилого дома, его этажность в каждом конкретном случае определяется градостроительной документацией, утвержденной в установленном порядке.

4.6 При проектировании жилой среды следует учитывать особенности групп населения с различными заболеваниями (с нарушением опорно-двигательного аппарата, слепых и слабовидящих, глухих и слабослышащих, детей-инвалидов, одиноких инвалидов и семей из нескольких инвалидов, неизлечимо неподвижных или почти неподвижных и т. д.).

4.7 Квартиры в социальных домах для инвалидов должны быть оснащены специальным оборудованием и устройствами, обеспечивающими условия для повседневного проживания инвалидов и ведения ими домашнего хозяйства.

4.8 Квартиры и одноквартирные жилые дома следует проектировать исходя из условия проживания в них одной семьи (СНБ 3.02.04).
_______________
1) Площадь кухни допускается уменьшать до 5 м2 для однокомнатных квартир социального пользования. При этом для одиноких граждан допускается устройство кухонь-ниш глубиной не менее 0,6 м и шириной не менее 2,5 м, оборудованных электроплитами и вентиляцией с искусственным побуждением.

2) Размеры ванной комнаты должны обеспечить размещение в ней ванны, умывальника, стиральной машины и унитаза (для совмещенного санитарного узла).

4.9 В квартирах должны предусматриваться, как минимум, следующие помещения:

— жилые комнаты (общая комната, спальня);

— подсобные помещения (прихожая, кухня, санитарный узел, кладовая или встроенный шкаф, летнее помещение) (СНБ 3.02.04).

Также в состав помещений квартиры по заданию на проектирование могут быть включены помещения для трудовой реабилитации (кабинеты, мастерские), комнаты для занятий физкультурой, гардеробные и т. п. 

4.10 Планировка квартиры должна обеспечивать необходимый комфорт проживания. Размеры и пропорции жилых комнат должны соответствовать нормативным требованиям, изложенным в СНБ 3.02.04.

4.11 Архитектурно-планировочное решение квартир жилого дома должно обеспечивать их инсоляцию по СНБ 3.02.04.

4.12 Эксплуатация жилища должна осуществляться в строгом соответствии с установленными требованиями. Потребитель (заказчик) не вправе самовольно изменять функциональное назначение, планировку, конструктивную схему, физические параметры как самой квартиры, так и жилого дома (здания) в целом.

4.13 Гарантийный срок эксплуатации объектов жилищного строительства независимо от форм собственности подрядчиков, их подчиненности и источников финансирования строительства, при соблюдении потребителем условий эксплуатации, должен быть не менее 5 лет, имея в виду, что в указанный срок подрядчик за счет собственных средств устраняет выявленные в процессе эксплуатации допущенные им дефекты.

5  Требования, характеризующие потребительские качества социального жилища

5.1 К требованиям, характеризующим потребительские качества социального жилища при его проектировании, строительстве и эксплуатации, относятся:

— требования
безопасности проживания;

—          “           санитарно-гигиенического комфорта при проживании;

—          “           социально-функциональные.

5.2 Требования безопасности проживания подразделены на:

— требования
пожарной безопасности;

—          “           технической безопасности;

—          “           безопасности пользования инженерным оборудованием;

—          “           экологической и радиационной безопасности.

5.3 Требования пожарной безопасности должны соответствовать требованиям, изложенным в технических нормативных правовых актах системы противопожарного нормирования и стандартизации Республики Беларусь, и обеспечивать:

— соблюдение правил пожарной безопасности в соответствии с [3];

— ограничение горючей среды;

— предотвращение образования источников возгорания;

— обеспечение эвакуации людей и спасение материальных ценностей;

— противопожарную устойчивость зданий, требуемую степень огнестойкости;

— работоспособность систем противопожарной защиты (автоматической пожарной сигнализации, систем дымоудаления и оповещения людей о пожаре);

— предотвращение путей распространения пожара;

— обнаружение и локализацию пожара;

— ликвидацию (тушение) пожара, спасение людей, возможность доступа пожарных подразделений;
— работоспособность систем противопожарной защиты (автоматической пожарной сигнализации, систем дымоудаления и оповещение людей о пожаре).

5.4 Требования технической безопасности (за период нормативного срока эксплуатации зданий и во время стихийных бедствий) предусматривают:

— обеспечение конструктивной надежности и шумозащиты жилых помещений;

— соблюдение нормативных теплотехнических характеристик для ограждающих конструкций здания;

— устройство защитных ограждений в лоджиях первых этажей зданий, усиленных наружных входных дверей, оборудованных домофонами с соответствующими переговорными и кодовыми устройствами (для многоквартирных жилых домов);

— оборудование жилых помещений водоснабжением, хозяйственно-бытовой канализацией, отоплением, естественной вентиляцией, источником и средствами для приготовления пищи;

— применение строительных конструкций и материалов в соответствии с приложением А;
— обеспечение долговечности, архитектурно-художественной выразительности конструктивных элементов и наружной отделки домов за счет: защиты выступающих конструкций и цоколей от атмосферных воздействий, устройства козырьков над входами, использования высокоэффективных изоляционных и кровельных материалов, устройства организованного водостока с кровель, отмостки, использования долговечных красящих составов.

Разработчик проектной документации и подрядчик обязаны обеспечить техническую безопасность построенного (возведенного) жилого здания в течение нормативного срока его эксплуатации (службы), а в случае, если этот срок не установлен, — в течение 20 лет, при условии соблюдения пользователем правил его эксплуатации. Нормативный срок эксплуатации (службы) должен указываться в проектной документации на строительство здания.

5.5 Требования безопасности пользования инженерным оборудованием заключаются в следующем:

— применение инженерного оборудования и изделий, сертифицированных в установленном порядке;

— обеспечение защиты инженерного оборудования жилых домов от доступа посторонних лиц и преднамеренного или случайного механического воздействия на источники газоснабжения, электроснабжения во вспомогательных помещениях жилого дома, на элемент наружного освещения. 

5.6 Требования экологической и радиационной безопасности социального жилища предусматривают: 

— строительство социального жилища на территории по градостроительной документации, получившей положительную оценку государственной экологической экспертизы;

— строительство социального жилища по проектам, получившим положительное заключение органов государственного санитарного надзора.

5.7 К требованиям санитарно-гигиенического комфорта в помещениях социального жилища при проживании относятся:

— требования
к качеству питьевой воды;

—          “           к удалению жидких отходов и нечистот;

—          “           к удалению твердых отходов;

—          “           к инсоляции помещений;

—          “           к освещенности помещений;

—          “           к акустическому комфорту.

5.8 Требования к температурно-влажностному комфорту и интенсивности воздухообмена в помещениях социального жилища:

— помещения квартиры должны иметь естественную вентиляцию и параметры микроклимата по ГОСТ 30494;

— расчетная температура воздуха и кратность воздухообмена в помещениях должны соответствовать указанным в приложении В СНБ 3.02.04.

5.9 Социальные жилища оборудуются водоснабжением в соответствии с действующими ТНПА. Качество питьевой воды должно соответствовать требованиям СТБ 1188 и контролироваться государственными органами санитарно-эпидемиологического надзора в установленном порядке.

5.10 Для удаления жидких отходов и нечистот социальные жилища, как правило, оборудуются системой централизованной (или локальной) хозяйственно-фекальной канализации. 

5.11 Требования к удалению твердых отходов:

— в жилых домах квартирного типа и общежитиях с отметкой пола верхнего этажа от уровня планировочной отметки земли 11,2 м и более требуется предусматривать мусоропроводы;

— для обеспечения удаления бытовых отходов для зданий, не оборудованных мусоропроводами (здания с планировочной отметкой верхнего этажа ниже 11,2 м), следует предусматривать установку мусоросборных контейнеров на специально отведенных площадках;

— в жилых домах для престарелых мусоропровод требуется предусматривать при количестве этажей три и более с отметкой пола верхнего этажа от уровня планировочной отметки земли 8 м и более, а в жилых домах для инвалидов — два этажа и более.

5.12 Требования к инсоляции помещений:

— инсоляция жилых зданий на территории жилой застройки должна отвечать требованиям [4];

— продолжительность непрерывной в течение дня инсоляции квартир в расчетное время года
(с 22 марта по 22 сентября) в соответствии с СНБ 3.01.04 должна составлять не менее 2,5 ч и обеспечиваться:

— в одно-, двух- и трехкомнатных квартирах
— не менее чем одной жилой комнатой;

— в четырех-, пяти- и шестикомнатных квартирах   — не менее чем двумя жилыми комнатами;

— в квартирах, где инсолируются все жилые комнаты, или при размещении жилых домов в особо сложных градостроительных условиях (исторически ценная городская среда, существующая застройка, дорогостоящая подготовка территории, зона общегородских и районных центров), допускается сокращение продолжительности инсоляции на 0,5 ч;

— в случае прерывистости инсоляции квартир суммарная ее продолжительность должна увеличиваться на 0,5 ч.
5.13 Требования к освещенности помещений социального жилища:
— жилые комнаты, кухни, неканализованные уборные, входные тамбуры (кроме ведущих непосредственно в квартиры), лестничные клетки, общие коридоры в жилых зданиях коридорного типа,
а также помещения общественного назначения в общежитиях и жилых домах для престарелых и семей с инвалидами должны иметь естественное освещение в соответствии с требованиями СНБ 2.04.05.
Для кухонь-ниш допускается предусматривать естественное освещение вторым светом (СНБ 3.02.04);

— отношение суммарной площади световых проемов всех жилых комнат и кухни в квартире
к суммарной площади пола этих помещений, как правило, не должно превышать 1:5,5. Наименьшее отношение для каждого из этих помещений должно быть 1:8, а для помещений, расположенных
в мансардных этажах при устройстве наклонных мансардных окон, это отношение допускается принимать 1:10 (СНБ 3.02.04);

— следует предусматривать площади световых проемов в жилых помещениях в соответствии
с нормативным значением коэффициента естественной освещенности. Допускается увеличение площади отдельных световых проемов с целью достижения необходимой архитектурной выразительности фасада здания.

5.14 Акустический комфорт жилых помещений должен быть обеспечен мероприятиями по защите помещений от внешних и внутренних источников шума при проектировании жилых домов в соответствии
с требованиями [5].

5.15 Социально-функциональные требования к социальным жилищам предусматривают:

— пространственную автономность каждого домохозяйства (строительство жилых домов (квартир) осуществляется по проектам, разработанным на основе градостроительной документации и с учетом объемно-планировочных решений, обеспечивающих пространственную автономность каждого домохозяйства);

— функциональную безопасность, в том числе и для физически ослабленных лиц, которая включает:

— функциональное зонирование квартиры с выделением групп жилых, подсобных помещений, открытых помещений (в том числе, остекленных лоджий, не являющихся эвакуационными, с разработкой соответствующих архитектурных и конструктивных решений), для индивидуальных жилых домов — наличие веранд, чердачного пространства (с возможностью его приспособления в перспективе под жилье);

— деление возводимого в сельской местности дома (квартиры) на жилую и хозяйственную зоны, организацию связи помещений хозяйственной зоны с приквартирным участком, расширенный состав подсобных помещений (веранды, кладовые, топочные и т. д.), наличие чердачного пространства (с возможностью его приспособления в перспективе под жилые помещения). Наличие в составе усадьбы хозяйственных построек для содержания скота и птицы, хранения топлива и инвентаря, погреба;

— благоустройство придомовой территории (ограждение, мощение дорожек);

— ширину помещений квартир, которая должна быть, м, не менее:

— жилой комнаты (общей)
— 3,0;

— жилой комнаты для инвалидов-колясочников
— 3,4;

— жилой комнаты (спальни на одного человека) и кухни 
(в том числе кухни для инвалидов-колясочников)
— 2,3;

— жилой комнаты (спальни на два человека)
— 2,6;

— прихожей
— 1,4;

— прихожей для инвалидов-колясочников
— 1,6;

— внутриквартирного коридора, ведущего в жилые комнаты
— 1,2;

— остальных коридоров
— 0,9;

— всех коридоров для инвалидов-колясочников
— 1,2.
6  Контроль потребительских качеств социального жилища

6.1 Не допускается применение при строительстве социального жилища строительных конструкций, материалов, изделий и оборудования, не получивших в установленном порядке сертификата соответствия Национальной системы подтверждения соответствия Республики Беларусь или технического свидетельства Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь. 

6.2 При проектировании и строительстве социального жилища должно быть обязательное наличие разрешений органа государственного управления или лицензий у юридических и физических лиц на ведение работ [6].

6.3 Не допускается утверждение проектов на строительство социального жилища, не согласованных и не получивших положительное экспертное заключение в установленном порядке [6].
6.4 Разработка проектно-сметной документации и размещение жилых домов должны осуществляться в соответствии с согласованной и утвержденной в установленном порядке соответствующей градостроительной документацией [6].

6.5 Требования по исключению самовольного изменения заказчиком (пользователем) функционального назначения, конструктивной основы и физических параметров объекта жилой среды предусматривают:

— соблюдение заказчиком (пользователем) функционального назначения, сохранение конструктивной основы, физических параметров и эстетических качеств фасадов объекта;

— внесение изменений в утвержденный архитектурный проект только с согласия разработчика архитектурного проекта, а в случае отступления от требований архитектурно-планировочного задания — по согласованию с территориальным органом архитектуры и градостроительства, разработчиком архитектурного проекта и органом, утвердившим архитектурный проект;

— внесение изменений в утвержденные градостроительные, архитектурные и строительные проекты только после согласования их соответствующим органом, осуществлявшим государственную экспертизу этих проектов.

6.6 Выполнение строительно-монтажных работ на объектах социального жилища и их эксплуатация осуществляется при соблюдении следующих требований:

— не допускается выдача разрешений на производство строительно-монтажных работ без заключения заказчиком договоров на осуществление авторского и технического надзора и наличия положительного заключения экспертизы по проектной документации;

— гарантии подрядчика возможности эксплуатации построенного (возведенного) объекта в течение установленного гарантийного срока.
Заказчик, собственник, служба эксплуатации построенного (возведенного) объекта до истечения гарантийного срока обязаны провести осмотр построенного (возведенного) объекта, составить акт и отразить в акте его техническое состояние и выявленные дефекты. При необходимости заказчик, собственник (владелец) построенного объекта имеет право привлечь для участия в его осмотре представителей подрядчика, органа государственного строительного надзора, местного исполнительно-распорядительного органа, проектной организации — разработчика проекта.

Осмотр технического состояния эксплуатируемого объекта осуществляется не реже 1 раза в 5 лет комиссией, в соответствии с требованиями СНБ 1.04.01.
7  Требования к экономии энергии

7.1 Энергоэффективность объемно-планировочных решений социального жилища следует достигать путем сокращения площадей ограждающих конструкций — минимально возможным соотношением периметра наружных стен к площади здания.

7.2 Теплотехнические характеристики ограждающих конструкций жилых домов должны соответствовать требованиям СНБ 2.04.01.

7.3 Применяемые в социальных жилищах системы теплоснабжения, отопления и вентиляции должны обеспечивать расход тепловой энергии не выше удельного нормативного.

7.4 Для учета энергопотребления в социальных жилищах квартирного типа следует устанавливать приборы регулирования и учета расхода воды, газа, тепловой и электрической энергии в соответствии с требованиями действующих ТНПА и других документов.

Приложение А

(справочное)

Перечень основных строительных конструкций, материалов

и оборудования, рекомендуемых при строительстве социального жилища

Таблица А.1
	Наименование конструкций, материалов, оборудования
	Обозначение ТНПА

	1  Фундаменты
	

	1.1  Ленточные из сборных железобетонных блоков
	СТБ 1076

	1.2  Столбчатые 
	СТБ 1076

	1.3  Свайные 
	СТБ 1075

	1.4  Монолитные ленточные мелкого заложения 
	

	2  Ограждающие конструкции, внутренние стены и перегородки
	

	2.1  Блоки из ячеистых бетонов стеновые мелкие 
	СТБ 1117

	2.2  Кирпич и камни силикатные 
	СТБ 1228

	2.3  Кирпич и камни керамические 
	СТБ 1160

	2.4  Шлакобетонные блоки. Керамзитобетонные блоки 
	СТБ 1008

	2.5  Панели из ячеистых бетонов 
	СТБ 1185

	2.6  Панели наружные стеновые железобетонные трехслойные 
	СТБ 1185

	2.7  Панели стеновые внутренние
	СТБ 1151

	2.8  Плиты гипсовые для перегородок 
	ГОСТ 6428

	2.9  Изделия деревянные 
	ГОСТ 11047

	2.10  Ограждающие конструкции из монолитного бетона 
	

	3  Сборные конструкции каркаса
	

	3.1  Колонны железобетонные 
	СТБ 1178

	3.2  Ригели железобетонные 
	СТБ 1186

	4  Перекрытия
	

	4.1  Плиты перекрытия железобетонные многопустотные для зданий и сооружений 
	СТБ 1383

	4.2  Плиты перекрытия железобетонные ребристые 
	СТБ 1383

	4.3  Плиты перекрытия железобетонные сплошные 
	СТБ 1383

	4.4  Перекрытия по деревянным балкам
	ГОСТ 1005

	4.5  Перекрытия из ячеистого бетона 
	ГОСТ 19570

	4.6  Монолитные 
	

	4.7  Сборно-монолитные железобетонные и сборно-монолитные с применением блоков из ячеистого бетона 
	

	5  Кровля
	

	5.1  Листы асбестоцементные 
	СТБ 1118


Продолжение таблицы А.1
	Наименование конструкций, материалов, оборудования
	Обозначение ТНПА

	5.2  Черепица цементно-песчаная 
	СТБ 1002

	5.3  Черепица керамическая 
	СТБ 1184

	5.4  Плитки кровельные битумные с цветной посыпкой 
	СТБ (проект)

	5.5  Кровельные материалы 
	СТБ 1107

	5.6  Легкие металлические кровельные элементы отечественного производства (настил, металлочерепица) 
	СТБ 1380

	6  Теплоизоляционные материалы
	

	6.1  Керамзит щебнеподобный 
	СТБ 1217

	6.2  Щебень и песок аглопоритовые 
	СТБ 1217

	6.3  Плиты минераловатные 
	ГОСТ 22950

	6.4  Маты прошивные из минеральной ваты
	ГОСТ 21880

	6.5  Плиты пенополистирольные 
	СТБ 1437

	6.6  Плиты из ячеистого бетона 
	СТБ 1034

	6.7  Блоки теплоизоляционные из пеностекла 
	СТБ 1322

	7  Заполнение световых проемов
	

	7.1  Окна и двери (балконные) 
	СТБ 939

	7.2  Двери деревянные 
	СТБ 1138

	7.3  Двери деревянные наружные 
	СТБ 1138

	7.4  Двери металлические 
	СТБ 1138

	8  Санитарно-технические устройства
	

	8.1  Ванны чугунные эмалированные 
	ГОСТ 18297

	8.2  Ванны стальные эмалированные 
	ГОСТ 23695

	8.3  Унитазы керамические 
	ГОСТ 15167

	8.4  Умывальники керамические 
	ГОСТ 15167

	8.5  Мойки стальные 
	ГОСТ 23695

	8.6  Поддоны душевые чугунные 
	ГОСТ 18297

	8.7  Поддоны душевые стальные 
	ГОСТ 23695

	8.8  Смесители 
	ГОСТ 25809

	8.9  Плита электрическая 
	

	8.10  Плита газовая бытовая 
	

	8.11  Приборы учета 
	

	9  Отделочные материалы
	

	9.1  Плитки керамические глазурованные для внутренней облицовки стен 
	СТБ 1354

	9.2  Плитки керамические для полов 
	ГОСТ 6787

	9.3  Линолеум поливинилхлоридный на тканевой подоснове 
	ГОСТ 7251


Окончание таблицы А.1
	Наименование конструкций, материалов, оборудования
	Обозначение ТНПА

	9.4  Линолеум поливинилхлоридный на теплозвукоизолирующей подоснове 
	ГОСТ 18108

	9.5  Деревянные полы 
	СТБ 1074

	9.6  Обои 
	ГОСТ 6810

	10  Прочие конструкции
	

	10.1  Блоки вентиляционные железобетонные 
	СТБ 1151

	10.2  Конструкции и изделия железобетонные для шахт лифтов 
	СТБ 1513

	10.3  Кабины санитарно-технические железобетонные
	СТБ 1216

	10.4  Марши и площадки лестниц железобетонные 
	СТБ 1169
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